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本日の内容

BAS・BEMSによる建物設備管理業務の省力化・高度化
～BAS・BEMSの将来に向けた進化とその活用について～

➢ はじめに：BAS・BEMSとは

➢ 設備管理業務に対するBAS・BEMSの位置付け

➢ 設備管理業務の省力化・高度化：取り組み例
・中央監視オペレータの日々の作業支援
・AIによるVAVフォルト検知
・CFDシミュレーションによる室内ウェルネス環境の可視化

・新たなセンシングデバイスを用いた空調制御
・エネルギー管理業務支援
・熱源エネルギー最適化シミュレーションの活用

➢ おわりに：2030年に向けて

現状機能＋α
- savic-netTM G5

- ビル向けクラウドサービス

- 赤外線アレイセンサシステム

- ネクスフォートTM

先進技術応用(試行)
- AI

- CFDシミュレーション
- 最適解導出シミュレーション

savic-net, ネクスフォート は、 アズビル株式会社の商標です
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はじめに：BAS・BEMSとは

BAS: Building Automation System (BAシステム)

建物の各種自動制御機器およびそれらをネットワークで接続して監視制御する中央監視システム

BEMS: Building Energy Management System (EMS)
または Building and Energy Management System

建物のエネルギー管理システム、または、建物のエネルギー消費、設備稼働、設備保守メンテナン
ス、ファシリティマネジメントなどに関わるデータを管理するシステム

補足：
✓ BASやBEMSを総称して BMS（Building Management System）と呼ぶこともある。
✓ 国際規格ISO16484-1:2010では、ビルディングオートメーションおよび自動制御システムを

BACS（Building Automation and Control System）と称している。
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アズビルが提供するBAS・BEMS： 中央監視システムイメージ

（セービック ネット）

savic, savic-net, BOSS-24は アズビル株式会社の商標です

・ビル向けクラウドサービス
・総合ビル管理サービス BOSS-24TM
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アズビルが提供するBAS・BEMS： システム構成

スーパーバイザリ
デバイス

プライマリ
デバイス

セカンダリ
デバイス

フィールド
デバイス

BACnet MS/TP

Modbus RTU,Modbus ASCII

ジェネラルコントローラ /
直結I/Oモジュール

他社Modbus TCP
デバイス

他社BACnet/IP
デバイス

BACnet/IP,Modbus TCP 他

統合
コントローラ

統合
コントローラ

マルチプロトコル

BACnet/IP

プリンタ

※システム規模・用途に応じて
統合コントローラの増設や冗長化も可能

配管用温度センサ

他社Modbus
デバイス

小型リモート
I/O モジュール

他社BACnet
MS/TPデバイス

ネットワーク
アタッチト
ストレージ

BACnet/IP

圧力センサ 電動二方弁

高速リモート
I/Oモジュール

HTTPS

監視用PC

他社上位BACnet/IP
デバイス

オペレータパネル
盤表面型

アドバンスト
コントローラ

オペレータ
インタフェース

ダンパ操作器 流量計測制御機能付
電動二方弁ACTIVAL

電動二方弁
ダクト用

温湿度センサ

ネオセンサ
ネオセンサ

天井用
温度センサ

マルチ
エリア対応
ユーザ
ターミナル

ネオ
パネル

熱源設備 空調設備 執務室共用部

FCU

VAV
コントローラ

FCU
コントローラ

冗長化

BACnet は ASHRAEの商標です
Modbus is a trademark and the property of Schneider Electric SE, its subsidiaries and affiliated companies.
savic, savic-net, BOSS-24は アズビル株式会社の商標です

・ビル向けクラウドサービス
・総合ビル管理サービス BOSS-24TM
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アズビルが提供するBAS・BEMS： ビル向けクラウドサービス [1/2]

設備管理機能

設備管理業務の効率化

ビル管理の方法を統一、管理情報の共有により業務効

率を向上

▪作業管理 ▪台帳管理 ▪稼働実績管理

空調照明操作機能

執務者の利便性

一人一人の要求に応え、オフィス利用環境を向上

▪空調設定 ▪空調予約 ▪照明発停

エネルギー管理機能

エネルギーの見える化、分析

建物外からモニタリング、少数の人員で多くの建物を集中

管理

▪データ自動収集 ▪グラフ表示 ▪報告書自動作成

熱源最適運転機能

最適な設備運転の支援

熟練管理者に代わり、システムが熱源運転をサポート

▪負荷予測 ▪運転ガイダンス
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アズビルが提供するBAS・BEMS： ビル向けクラウドサービス [2/2]

ビル管理者

ビルオーナー

オフィス執務者

CSR担当者

作業日報の作成

効率的な設備管理、
中長期計画の策定

テナント満足度の向上、
管理コスト削減

空調・照明の操作、
見える化による省エネ啓蒙

空調の延長
運転の申請省エネルギー活動の促進、

法令対応

BAS BAS BAS

ビル向け
クラウドサービス

建物内外の様々なユーザーが、必要な情報を活用できます
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設備管理業務に対するBAS・BEMSの位置付け

自動制御の

高品質化／省人化

監視・巡回
業務の

高品質化／省人化

管理業務の

高品質化／省人化
責任者・管理者

中央監視
オペレータ 作業者

作業者

自動制御機器

設備機器

Control

Operation

Maintenance

Management

Engineering

エンジニアリングの

高品質化／省人化

主にクラウド型BEMS

主に
BAS
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中央監視オペレータの日々の作業支援

見るべき

情報を

自動表示

警報発生!!

グラフィック

1クリックで

表示

条件演算

チャート

日週月年報

基本画面機能
システムステータス表示・警報通知
ポイント一覧表示・グループ表示・詳細表示
デバイス一覧表示・詳細表示
グラフィック表示・チャート表示・画面ナビゲーション など

監視機能
アナログ上下限監視
積算増分監視
状態継続時限監視
状態変化回数監視 など

データ管理機能
日週月年報データ
各種ログデータ
集中検針データ
各種データ出力（CSV）
フレキシブルレポート出力（汎用表形式ソフト用） など

制御機能
発停/設定値変更のスケジュール制御
数値演算・条件演算
火災時制御・停復電時制御
自家発負荷配分制御
電力デマンド制御
最適起動停止制御 など

BAS標準機能例 BAS付加機能

統合コントローラで
稼働する付加機能

PCで稼働する
付加機能

Python言語による開発

任意のプログラミング環境による開発

標準機能の有効
活用とともに、

汎用的な電子デー
タの活用による

業務DX化

汎用化された開発環境を利用
した付加機能開発の促進、

およびその標準機能化
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AIによるVAVフォルト検知

VAV
フォルト
検知

テナント
クレーム
予測

大量のVAV装置

× 数千台

設定値の適正化を
クレーム発生前に実施

制御不良判定ルール

各時間の「暑い」と感じる確率
（機械学習により算出）

室内温度計測値(PV)

設定温度(SP)
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CFDシミュレーションによる室内ウェルネス環境の可視化
CFD: Computational Fluid Dynamics（数値流体力学）

空間の快適度や空気の淀み状況を可視化
(現状および過去状況）

ウェルネス環境モニタリング画面

給気温度
給気風量

赤外線アレイセンサ
（表面温度計測）

室内温度
センサ

実オフィス

BAS

CFDシミュレーション

室内温熱環境把握・クレームレス化
オフィスレイアウト検討への活用
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新たなセンシングデバイスを用いた空調制御システム: 赤外線アレイセンサ

壁面や天井面の１点で 温度を測っていました 赤外線アレイセンサで 部屋全体の熱負荷を測ります

室内温度センサ

赤外線アレイセンサ

いままでは これからは

点ではなく 面で計測
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赤外線アレイセンサを用いた空調制御

負荷の急増に追従するフィードフォワード制御 ⇒  空調不快時間の低減、クレーム低減
赤外線アレイセンサを用いた制御は、センサが捉える室内の表面温度（熱負荷）に対して即座に給気温度と給気風量を制御するため、室内
温度センサの計測値に応じた制御と比較して、応答性が高く、かつ、室内温度センサ位置に左右されない空調制御となる

室温が上がってから空調を強めるため、負荷急増時は、
室温が高くなり、クレームとなることもある

通常空調の場合 負荷急増を表面温度で捉えるため、室温が
上がる前に、空調を強めることができる

赤外線アレイセンサの場合

25℃

人数急増（空調負荷急増）

26.5
℃

25℃

25℃

室温センサが温度上昇
を検知するまで、空調は
強くならない

赤外線アレイセンサで、
負荷の急増を捉えて、
室温が上がる前に空調
を強くする

室温センサの設置位置
が適切でないと、空調を
うまく追従させるのが難し
い

室内負荷を面
で捉えることが
できる

人数急増（空調負荷急増）
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新たなセンシングデバイスを用いた空調制御システム: 吹出口の風量制御装置

ニューノーマルな時代の空調のあり方です

人に寄り添って それぞれ空調

いままでは これからは

あなたの意思を
伝えられます

あなたの傍で
測ります

個別のニーズに合わせ空調します

人がいなければ
オフ

人が多い場合は
より多く

人が少なければ
少しだけ全体をほぼ均一に空調

空調が効きすぎている・効いていない場所がある
寒い・暑いが伝えられない

人を中心に考えたら こうなりました

VAV
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動画公開中

セントラル空調向け セル型空調システム ネクスフォート™DD
（吹出口単位の細分化空調）

共創、知的生産の場として重要性が高まるオフィスに、快適性、生産性、創造性の向上を提供します

空調機

給気ダクト
•冷温水２方弁制御
•加湿制御
• ファン変風量制御
など

BAシステムのリモートとして吹出口ダンパと
空調機を統合制御します

ネクスフォート空調コントローラ

コントローラとBLE送受信機を備えた、給気の
吹出口に組付ける制御ダンパボックスです

ワーカーのスマートフォンにインストールし
空調のON/OFFや温度設定を行います

スマートフォンによる空調操作

机上や壁面に設置し、温度、湿度、照度の計測値を
BLE通信で吹出口ダンパに送信します

WP（ワークプレース）センサ

吹出口ダンパ

savic-netTMG5

https://www.azbil.com/jp/product/building/cell-airflow-control/nexfort-dd/nexfort_dd_video.html

ネクスフォートは アズビル株式会社の商標です

https://www.azbil.com/jp/product/building/cell-airflow-control/nexfort-dd/nexfort_dd_video.html
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新たなセンシングデバイスを用いた空調制御: 吹出口の風量制御装置

空調機

T

T

T T
T T

T

T

T

T T

T

T

T

T

TT

T

レイアウトに合わせて空調ゾーンを設定し
必要な場所にワークプレースセンサを設置することで
それぞれの使われ方に合った細分化空調を実現

テナント入居前：ネクスフォートDD空調設備

テナントレイアウトプラン

人がいない更衣室やエントランスなど：
最小風量運転とすることで省エネ

仕切られた会議室：個別センサで空調制御、利用時の操作も自由に

個人ブース：
個別センサと個
別操作による
空調で集中力
を高める

空調機

T T T

温度・湿度・照度計測
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エネルギー管理業務支援 クラウドサービス エネルギー管理機能の活用
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連載中 https://www.azbil.com/jp/product/building/building-cloud-service/az_energy.html

https://www.azbil.com/jp/product/building/building-cloud-service/az_energy.html
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熱源エネルギー
最適化シミュレーション

熱源システムの運用を
混合整数線形計画問題として
モデル化し、
数理最適化演算プログラムに
より解を求める

目的
（コスト最小・CO2最小・COP最大）

熱源情報
（構成・機器仕様）

エネルギー契約
（電気・ガス・DHC熱・他）

機器運転上の諸制約
(運転時間・発停回数・他）

需要データ
（冷水・温水・電気・蒸気・他）

✓ CO2排出量削減目標設定

✓ エネルギー契約種別に応じたコスト比較(契約電力見直し)

✓ 契約電力遵守やDR(デマンドレスポンス)要請対応のため

のコジェネレーション設備や蓄熱設備の運用検討

✓ 熱源設備改修パターンの比較

エネルギー契約や諸制約を満たす
年間の熱源運転計画、エネルギー
コスト、CO2排出量などを算出

熱源エネルギー最適化シミュレーションの活用

入力
活用例



20©2023 Azbil Corporation. All rights reserved.

おわりに：2030年に向けて
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おわりに

BAS・BEMS

✓カーボンニュートラルへの貢献

✓建物設備管理の省力化・高度化への貢献

✓執務者の働き方の向上への貢献

✓執務空間管理業務の省力化・高度化への貢献

デベロッパー様
・環境エネルギー管理部門

・設備管理部門

・建物で執務する方々

テナント企業様（オフィス・商業・ホテル 等）

・環境エネルギー管理部門

・総務部門

・人事部門

・建物で執務する方々

大規模オフィス商業施設・公共施設・
病院・工場・DHC・データセンター 等
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